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Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul RomaAniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativda pentru completarea art. 25 din
Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietarii, initiatd de domnul deputat PSD Liviu Harbuz
(Bp.314/2016).

I. Principalele reglementari

Initiativa legislativdi are ca obiect de reglementare completarea
art. 25, din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor, cu modificarile si completarile ulterioare,
propunandu-se ca hotararile adundrilor generale cu privire la stabilirea
fondului de investitii pentru inlocuirea sau reabilitarea coloanelor de apa
calda sau rece, a celor de gaze sau de caldura pentru tevile care traverseaza
apartamentele si se adopte cu votul majoritatii membrilor asociatiei de
proprietari, jumatate plus unu, prin exceptie de la prevederile art.25 alin.
(1) lit. b)' din lege.

b) pentru hotararile cu privire la stabilirea fondurilor de investitii pentru consolidare, reabilitare si
modernizare, votul fiecarui proprietar are o pondere egala cu cota-parte din proprietatea comuna;



I1.Observatii

Conform alin. (2) al art. 25 din Legea nr.230/2007, ,,Hotdradrile
adundrilor generale vor fi luate cu votul majoritatii membrilor asociatiei
de proprietari prezenti la adunarea generald convocata sau reconvocatd,
dupd caz. In statutul propriu al asociatiei de proprietari pot fi previzute §i
alte conditii, dar nu mai putin de jumdtate plus unu din voturile celor
prezenti la adunarea generald convocatd sau reconvocatd”.

Totodata, potrivit art. 24 din Legea nr. 230/2007, adunarea generala
poate adopta hotarari, daca majoritatea proprietarilor membri ai asociatiei
de proprietari (jumatate plus unu) sunt prezenti personal sau prin
reprezentant legal. Dacéd la prima convocare nu este intrunit cvorumul
necesar de jumaitate plus unu, adunarea generald va fi suspendatd si
reconvocati in termen de maximum 10 zile de la data primei convocari.

La adunarea generald reconvocatd, dacd existd dovada cad toti
membrii asociatiei de proprietari au fost convocati, hotararile pot fi
adoptate, indiferent de numarul membrilor prezenti, prin votul majoritétii
acestora. Hotarérile adunarii generale a asociatiei de proprietari sunt
obligatorii.si pentru proprietarii din condominiu care nu au fost prezenti la
adunarea generald, precum si pentru proprietarii care nu sunt membri ai
asociatiei de proprietari.

De asemenea, mentionam ca, la lit. c¢) si e) ale art. 3 din
Legea nr. 230/2007, sunt definite proprietatea comund si cota-parte
indiviza, astfel:

,, C) proprietatea comund — toate pdrtile dintr-un condominiu care nu sunt
apartamente sau spatii cu alta destinatie decdt aceea de locuintd;

e) cotd-parte indiviza — cota-parte de proprietate care ii revine fiecdrei
proprietdti individuale din proprietatea comund si este egald cu raportul
dintre suprafata utild a proprietatii individuale §i totalul suprafetelor utile
ale tuturor proprietatilor individuale”.

Luand in considerare cele expuse, semnalam faptul ca, la lit. b) alin.
(1) al art. 25 din Legea nr.230/2007, este reglementatd situatia speciald
cand, pentru hotérarile cu privire la stabilirea fondurilor de investitii pentru
consolidare, reabilitare si modernizare, votul fiecarui proprietar are o
pondere egald cu cota-parte din proprietatea comuna, si nu 0 majoritate
speciala, extraordinara sau unanimitate. Astfel, lit. b) alin. (1) al art.25 din
Legea nr.230/2007 reprezintd o derogare de la prevederile lit. a) alin. (1) al
art. 25 din acelasi act normativ.



[n acest sens, chiar si in cazurile previzute la lit. b), majoritatile care
trebuie respectate sunt cele previzute la art. 24, singura diferenta fiind
facutd de modul de calcul al voturilor, In acest caz, votul fiecarui
proprietar avand o pondere egald cu cota-parte din proprietatea comuna.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu
sustine adoptarea acestei initiative legislative.

Domnului senator Calin-Constantin-Anton Popescu-Tariceanu

Presedintele Senatului
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