EXPUNERE DE MOTIVE
privind posibilitatea incheierii conventiilor civile ca modalitate
de angajare la asociatiile de proprietari,

1. Aspecte prealabile

in prezent, incepand cu 01 ianuarie 2016, Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
defineste veniturile din alte surse, ca fiind , orice venituri identificate ca fiind impozabile, care
nu se incadreazd in categoriile previzute la art, 617 (Capttolul X, art. 114 (1) si urmitoarele).

Normele metodologice de aplicare a legii 227/2015, clarifics unele aspecte referitoare
la definirea veniturilor din alte surse, astfel (Capitolul 10, art. 34 (2)): ,.In veniturile din
activitdfile prevdzute la art. 114 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal sunt cuprinse veniturile
realizate de contribuabilii care nu sunt Inregistrafi fiscal potrivit legislatiei in materie si care
desfdsoard activitdti de productie, comery, prestdiri de servicii, profesii liberale, din drepturi
de proprietate intelectuald, precum si venituri din activitd(i agricole, silviculturd si
pisciculturd, fiird a avea caracter de continuitate §i peniry care nu sunt aplicabile prevederile
cap. II Venituri din activitifi independente st cap. VII Venituri din activitdti agricole,
stlviculturd si pisciculturd din tithul IV al Codului fiscal”.

Obiectul cererii

Solicitarea vizeazi completarea legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari, care si permiti incheierea conventiilor civile,
in conditii de legalitate, pentru angajarea de personal in cadrul asociatiilor de
proprietari si se fundamenteaza pe urmitoarele aspecte:

Legea 230/2007, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari la art. 35, (5) permite comitetului executiv si decidi »asupra acordirii unor
drepturi binesti membrilor asociatiei de proprietari care desfisoard activititi lucrative
folositoare acesteia, in limita bugetului de venituri §i cheltuieli adoptat de adunarea generali
a proprietarilor,

De asemenea art 35 alin 1 din textul de lege invocat precizeaza ca ,pentru activitatea
de administrare care include activitati de administrare tehnica, de contabilitate si casierie,
asociatia de proprietari poate angaja fie persoane fizice atestate pentru functia de
administrator de imobile, fie poate incheia contract de administrare cu persoane juridice
specializate si autorizate, care au ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de
proprietari sau care au ca activitate principala administrarea imobilelor pe baza de tarife
sau contract” .

Art 17 alin 5 din HG 1588/2007 privind normele de aplicare a legii nr. 230/2007
prevede ,,Comitetul executiv poate angaja personal specializat pentru indeplinirea
atributiilor ce ii nevin si adopta decizii asupra cuantumului salariilor, indemnizatiilor,
remuneratiilor si al eventualelor premieri care se acorda pensonalului incadrat cu contract
individual de munca sau in baza unei conventii civile de prestari de servicii, in limita
bugetului aprobat de adunanea generala,

Noul cod civil, Sectiunea 3 - Incheierea contractului, articolele 1179 si 1180
permite incheierea contractelor, definind conditiile necesare validitatii contractului, dupd cum
urmeazi:

Art. 1179, Conditiile esenfiale pentru validitatea contractului

(1) Conditiile esentiale pentru validitatea unui contract sunt-

1. capacitatea de a contracta; 2. consimgiméntul partilor; 3. un obiect determinat si
licit; 4. o cauzd licitd si morald.



(2) In masura in care legea prevede o anumitd formd a contractului, aceasta trebuie
respectatd, sub sancfiunea prevdzutd de dispozitiile legale aplicabile.

Art. 1180. Capacitatea pdrtilor. Poate contracta orice persoand care nu este
declaratd incapabild de lege si nici opritd sd incheie anumite contracte.

Simpla persoani fizica, neinregistrata fiscal, in limita Codului civil, pentru activititi
desfisurate ocazional, are dreptul de a realiza venituri, care se impoziteazd conform legii
227/2015, ca venituri ,,din altd sursa” cu procentul de 16%.

Activitatea desfasuratd de femeia de serviciu in beneficiul asociatiei de proprietari nu
are caracter de continuitate, aceasta desfisurindu-se in medie cu o ritmicitate de 2-3
ori/sdptdmani, care, in functie de mirimea asociatiei, de reguli nu depiseste un volum de 10-
12 ore de lucru intr-o luna.

Activitatea desfisurata de femeia de serviciu nu reprezintd o prestatic regulati, aceasta
desfasurdndu-se in zile si intervale orare aleatorii.

Numirul asociatiilor de proprietari legal constituite este limitat, astfel incat
considerdm c# solicitarea noastri nu are capacitatea de a produce un impact fiscal negativ.
Daci Iudm totusi in considerare impactul fiscal provocat de introducerea posibilititii legale
de a incheia conventii civile strict aplicabile acestei categorii de activitate, acesta nu poate fi
decat unul pozitiv, atit pentru asociatiile de proprietari care dispun de resurse materiale si
financiare limitate (cum este cazul multor asociafii al cdror proprietari sunt pensionari cu
venituri extrem de mici) cét si prin eliminarea conditiilor care favorizeazi munca la negru.

Initiator:

Deputat PNL Virgil Gura
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