CAMERA DEPUTATILOR SENAT

LEGE

privind organizarea activitiifii agentilor imobiliari

CAPITOLUL I: Dispozitii generale

Art. 1

Activitatea profesionald de intermediere a actelor juridice care au ca obiect bunuri imobile,
precum si cea de administrare a acestora se desfiasoard de persoanele fizice si juridice care au
calitatea de agent imobiliar, potrivit dispozifiilor prezentei legi.

Art. 2

Agentii imobiliari isi pot desfasura activitatea, la alegere:

a)individual, in calitate de comerciant;

b)in cadrul unei societdti comerciale, in calitate de asociat ori actionar, potrivit legii;

c)in calitate de agent imobiliar salarizat in interiorul activitatii.

Art. 3
Agentul imobiliar, persoani fizicd, trebuie sa indeplineasca urmitoarele conditii:
a)si aibé capacitate deplina de exercitiu;

b) s nu fi fost condamnat pentru infractiuni savérsite cu violentd, infractiuni contra
patrimoniului public ori privat sau infractiuni de fals.

c) sa fi promovat examenul de dobandire a calitatii de agent imobiliar, previizut la art. 5.

Art. 4

(1)Agentul imobiliar, societate comerciala, trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a)sé aibd ca principal obiect de activitate intermedierile imobiliare;




b)cel putin unul dintre administratori s3 aiba calitatea de agent imobiliar.
(2)Societatea comerciald poate angaja agenti imobiliari in calitate de salariat.

(3)in cazul in care calitatea de agent imobiliar o are societatea comerciala, sunt aplicabile in
mod corespunzator dispozitiile art. 136 alin. (2) i (3) din Legea nr. 31/1990 privind societatile
comerciale, republicati.

Art. 5

(1) Dobandirea calitatii de agent imobiliar se face pe baza unui examen, organizat de Agentia
Nationala pentru Calificéri, dupd absolvirea cursului de specialitate, Cursul de specializare are
o duratd de minimum 6 luni de formare profesional, dintre care minimum 3 luni de practica.

(2) Examenul previzut la alin. (1) este sustinut in fata unei comisii alcatuite din 5 membri,
dintre care doi reprezentanti al Agentiei Nationale pentru Calificiri, doi reprezentanti ai
asociatiilor profesionale §i un reprezentant al formatorului. Desemnarea reprezentantilor
asociatiilor profesionale se realizeazi de citre Agentie, prin tragere la sorti electronic, din lista
de examinatori propusad de asociatiile profesionale cu relevantid nationali. Prin relevanti
nationald se intelege asociatia cu filiale in toate judetele tirii si in municipiul Bucuresti. Agentia
nu poate desemna ambii reprezentanti in comisia de examinare din partea aceleiasi asociatii
profesionale.

Art. 6

(1) La examenul previizut la art. 5 se poate prezenta persoana care indeplineste urméitoarele
conditii:

a) a absolvit cursul de pregitire pentru agenti imobiliari previzut de prezenta lege;

b) nu a fost condamnata definitiv pentru infractiuni infractiuni sivarsite cu violenta, infractiuni
contra patrimoniului sau pentru infractiuni de fals,

(2)Cursurile de pregitire prevazute la alin. (1) lit. a), precum si cursurile de specializare pot fi
organizate de institutii educationale constituite ca persoane juridice de drept public sau privat,
in conditiile legii, potrivit Ordonantei Guvernului nr. 102/1998 privind formarea profesionald
continud prin sistemul educational, cu modificdrile $i completirile ulterioare.

Art. 7

(1) Agentii imobiliari au obligatia de a efectua pe parcursul activitifii lor cursuri de
specializare, in vederea reatestarii periodice de citre comisia previzuti la art.5 alin. (2).

{2 ) Reatestarea agentilor imobiliari se face o data la 2 ani, pe baza unei verificari in domeniu.

(3) Neprezentarea fird motive intemeiate la examenul de reatestare, precum si nepromovarea
acestuia conduc la suspendarea calitatii de agent imobiliar si radierea din Registrul agentilor
imobiliari. Ulterior reatestarii agentul imobiliar va fi reinscris in registru, la cerere, dupa
achitarea taxei de inscriere in registru.




Art. 8

e

Agentii imobiliari primesc pentru activitatea depusd o remunerafie stabilitd prin contractul
incheiat cu clientii.

Art. 9

(1) Agentul imobiliar are dreptul la primirea remuneratiei in cazul in care se realizeazi acordul
de vointd al partilor, exprimat potrivit legii, cu privire la incheierea contractului intermediat de
acesta.

(2) Cu toate acestea, agentul imobiliar este indreptitit la acoperirea cheltuielilor efectuate in
vederea indeplinirit obligatiilor pe care si le-a asumat fata de client, in situatia in care acesta
din urma incheie contractul prin intermediul altei persoane.

Art. 10

(1)in desfasurarea activitatii lor agentii imobiliari rispund disciplinar, administrativ, civil sau
penal, dupa caz.

(2} Titularii drepturilor asupra imobilului au obligatia de a prevedea in contractul de
intermediere eventualele vicii ascunse ale imobilului, cunoscute de acestia. Agentii imobiliari
raspund solidar delictual cu acestia, dacd nu au comunicat persoanei interesate viciile ascunse
ale imobilului, mentionate in contractul de intermediere. Sunt incluse in categoria viciilor
ascunse $i vicii precum surse de zgomot, umezeala, poluare, miros, pericol de inundatii sau
surpari, organizarea in apropiere a unor manifestari populare periodice, istoricul terenului sau
al cladirii, posibile dezavantaje ale vecinatatilor, pe care titularul drepturilor asupra imobilului
si agentul imobiliar in mod rezonabil puteau sa le cunoasc.

CAPITOLUL II Registrul National Electronic al Agentilor Imobiliari ( RENAI)

Art. 11

(1} Activitatea de intermediere a actelor juridice ce au ca obiect imobile poate fi desfisurati
numai de agentii imobiliari care sunt inscrigi in Registrul National Electronic al Agentilor
Imobiliari (prescurtat RENAI) organizat si actualizat de Ministerul Justitiei. in Registrul
National Electronic al Agentilor Imobiliari (RENALI) sunt inscrisi toti membrii, persoane fizice,
precum si societitile comerciale de profil, grupati in functie de criteriul teritorial,

(2) Ministerul Justitiei organizeazi evidenta agentilor imobiliari, persoane fizice si persoane
Juridice, prin inscrierea acestora in Registrul electronic al agentilor imobiliari.




(3 ) Informafiile si datele care se Tnscriu in Registrul National Electronic al Agentilor Imobiliari
(RENAI) sunt stabilite prin Ordin al Ministrului Justitiei cu respectarea normelor GDPR.

(4) inscrierea in Registrul National Electronic al Agentilor Imobiliari (RENALI) se face dupé
achitarea taxei de inscriere care reprezinta venit la bugetul de stat.

{(4) Registru National Electronic al Agentilor Imobiliari (RENAI) este public si functioneazi
pe platforma de internet a Ministerului Justitiei.

Art. 12

(1) inscrierea in Registrul National Electronic al Agentilor Imobiliari (RENAI) se face, la
cerere, de citre agentu] imobiliar care a promovat examenul de calificare sau de cel reatestat.
in cazul persoanelor juridice cu activitate in domeniu inscrierea se realizeaza in baza unei cereri
dupi achitarea taxei de inscriere.

(2) Contestatia impotriva respingerii cererii de inscriere in Registrul National Electronic al
Agentfilor Imobiliari (RENAI) se supune regulilor contenciosului administrativ.

(2) Sunt radiati din Registrul National Electronic al Agentilor imobiliari (RENAI) cei care au
fost condamnati definitiv pentru infractiunile previzute Ia art. 3 alin. (1) lit. b) ori nu s-au
reatestat conform art.7.

CAPITOLUL III: Dispozitii tranzitorii si finale
Art. 13

(I)Persoanele fizice si juridice care isi desfisoard activitatea in domeniul intermedierilor
imobiliare la data intrarii in vigoare a prezentei legi isi pot continua activitatea daca in termen
de 2 ani de la data publicarii legii in Monitorul Oficial se reatesteazi conform procedurii
prevazute de la art. 7,

(2 )in termen de 6 luni de la data publicarii legii in Monitorul Oficial a prezentei legi asociatiile
profesionale comunica Agentiei Nationale pentru Calificari lista cu examinatorii propusi pentru
constituirea comisiilor de examinare prevazute de prezenta lege.

(3) Intermen de 6 luni de la data publicirii legii in Monitorul Oficial Agentia Nationala pentru
calificari va elabora metodologia pentru formarea agentilor imobiliari si o va comunica
formatorilor atestati pentru aceasti calificare.

(4) In termen de 12 luni de la data intrérii in vigoare a legii agentii imobiliari persoane fizice
sau persoane juridice au obligatia de a se inscrie in Registrul Electronic National al Agentilor
Imobiliari (RENAI). Persoanele fizice sau juridice care nu sunt inscrise in RENAI sunt
suspendate din dreptul a desfisura activitatea de agent imobiliar pana la inscrierea in registru,
cu indeplinirea conditiilor previzute de prezenta lege.




Art. 14
Prezenta lege intra in vigoare in termen de 6 luni de la data publicarii ei in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, cu exceptia dispozitiilor art.13 alin.(1), alin.(2) si alin.(3) care intrd in
vigoare la data publicirii legii in Monitorul Oficial, Partea 1.
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