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»Consiliul Economic §i Social este organ consultativ al Parlamentului i al Guvernului in domeniile de specialitate
stabilite prin legea sa orpanica de infiintare, organizare i functionare,” (4rt. 141 din Constitutia Romdniei revizuit3)
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referitor la propunerea legislativa privind organizarea

acti;ritiigii de intermediere imobiliara (b36/2.02.2023)

in temeiul art. 2 alin. (1) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea §i functionarea
Consiliului Economic si Social, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, si
art, 11 lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare, Consiliul Economic si Social a

fost sesizat cu privire la avizarea propunerii legislative privind organizarea activitdfii de

intermediere imobiliard (636/2.02.2023).
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In temeiul art. 5 lit. a) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si funcfionarea
Consiliului Economic si Social, republicats, cu modificarile §i completérile ulterioare, in
sedinta din data de 21.02.2023, desfésuratd online, conform prevederilor Hotérérii Plenului
ur.86/17.05.2022, avizeazi NEFAVORABIL prezentul proiect de act normativ, cu
urmétoarea motivare:

» se constatd o confuzie intre nofiunea de agent imobiliar §i cea de intermediar
imobiliar, in sensul c& prima parte a textului propunerii legislative face referire la
profesia de intermediar imobiliar, iar cea de-a doua la cea de agent imobiliar,
uneori fiind folosite chiar aleatoriu;

o din definitia datd la pct. 14 al art. 2 se infelepe c# aceastd profesie se referd exclusiv
la imobile clddiri, nu si la terenuri, fiind folositd in acest sens mentiunea ,,cu un
imobil”, si nu ,,un bun imobil” sau ,,si terenuri”;

e se introduce o form3 mascati de evitare a contractelor de munci, art. 13 alin. (1)
pet. 4 dispunand c# intermediarul imobiliar 151 poate exercita profesia in baza unui

contract civil, in calitate de colaborator;




se precizeazi ci profesia nu poate fi exercitata in lipsa unui curs §i a unei diplome
valabile 3 ani. Obligatia de formare profesionali a angajatilor este reglementati in
Codul Muncii, fiind obligatoriu pentru angajator s# asigure formarea profesionala a
angajatilor in fiecare an sau o daté la 2 ani, nefacindu-se referire la alte obligatii si
cerinte suplimentare necesare exercitiirii acestei profesii;

nu este clar rolul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, si nici
cum sunt finantate costurile suplimentare introduse prin aceastd initiativa
legislativ;

in expunerea de motive sunt invocate diferite directive europene care nu au legatura
cu obiectul de reglementare;

in general, proiectul legislativ, prin maésurile propuse, sustine activitatea anumitor
furnizori de cursuri de formare profesionals;

nu este analizati legislatia speciald ce reglementeazi anumite activitdfi — expert
contabil, auditor financiar, practician in insolvents, pentru a se verifica daci exista
asocieri ce pot influenta dreptul persoanelor juridice de a presta servicii in aceste
domenii, inclusiv prin prisma faptului cd existd reglementari ce stipuleazi ci o
societate ce activeazd intr-un anumit domeniu poate avea un singur obiect de
activitate;

apar o serie de probleme 1n raport cu legislatia incidentd in materia spalérii banilor,
fiind introduse dispozitii ce prevad dreptul intermediarului imobiliar de a detine,
primi si utiliza sume de bani de la clienti, practic fird o limitd prestabilita;

nu este clar care este regimul contractului incheiat de intermediarul imobiliar/
agentul imobiliar cu clientul, in legiturd cu remuneratia primitd de acesta in baza
acestui contract obligatoriu, in situatia in care intermediarul imobiliar/ agentul
imobiliar este salariatul unei agentii. Mai mult, nu este clard legatura dintre
contractul incheiat de intermediarul imobiliar/ agentul imobiliar cu clientul si
contractul incheiat intre client si agentia imobiliard, care, de asemenea, prevede

costuri i, posibil, transferarea intregii rispunderi catre angajat.

Pregedinte,
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