ROMANIA

Expunere de motive
la proiectul de Lege pentru modificarea si completarea Legii nr. 169/2026 privind Codul

amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor

Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si
constructiilor a unificat intr-un cadru normativ unic regulile privind amenajarea
teritoriului, urbanismul, autorizarea, proiectarea, executarea, controlul calitifii si recepfia
constructiilor. In materia executirii lucrarilor in regie proprie, Codul pastreazi ins un
regim restrictiv, limitind aceastd modalitate de executie, in cazul construirii cladirilor, la
locuintele parter din mediul rural, garaje, terase si anexe gospoddresti parter, iar in
materia interventiilor asupra constructiilor existente la lucririle de intretinere si reparatii
curente.

Acest regim nu permite, in forma actuald, persoanei fizice care are dreptul de
executie asupra imobilutui si care este utilizatorul final al unei locuinte individuale sau
unifamiliale si opteze pentru realizarea nemijlocitd, in regie proprie, a lucrérilor aferente
propriei locuinte atunci cind aceasta este amplasatd in mediul urban ori are un alt regim
de inalfime decét cel previizut de reglementarea actuald. Limitarea modalitatii de executie
nu se confundi cu regimul autorizarii §i nici cu dreptul de executie asupra imobilului.
Dreptul de a executa lucriri continud sa fie determinat de art. 245 din Cod, de natura
titlului asupra imobilului si de celelalte conditii stabilite de lege.

Prin prezenta inifiativd legislativi se urmdreste, prin urmare, instituirea unei
posibilitti suplimentare de organizare a executiei, fird modificarea regulilor privind
dreptul de executie asupra imobilutui, documentatiile de urbanism, autorizarea lucrérilor,
procedura simplificati a notificirii, cerinfele fundamentale de calitate, reglementdrile
tehnice sau regimurile speciale aplicabile anumitor imobile ori zone.

Obiectivul principal al interventiei legislative il constituie extinderea posibilitatii
de realizare in regie proprie a lucririlor aferente locuintelor individuale sau unifamiliale,
precum si a anumitor lucrdri de interventie asupra acestora, in condifiile in care
beneficiarul este persoani fizic, titular al dreptului de executie a lucrarilor potrivit art.
245 si utilizator final al constructiei. Propunerea urmireste ca aceastd optiune si poatd fi
exercitati indiferent de amplasarea constructiei in mediul urban sau rural si indiferent de
regimul de inilime al acesteia, cu respectarea cerintelor fundamentale aplicabile si a
clasei de consecinte a constructiei.

in acest scop, art. 279 este modificat astfel incét lucririle de construire a cladirilor
si poatd fi realizate de citre antreprenori sau In regie proprie, iar regia proprie si fie
permisd, pe lngd ipotezele deja existente, si pentru locuinte individuale sau unifamiliale
realizate de beneficiarul persoani fizici ce indeplineste conditiile prevazute de lege.

In mod corespunzitor, art. 285 este modificat pentru a permite realizarea in regie
proprie si a lucrdrilor de interventie asupra cladirilor cu destinatia de locuintd individuald
sau unifamiliald, in méisura Tn care natura lucririlor si reglementirile tehnice aplicabile
permit executarea acestora in regie proprie.

Extinderea regiei proprii nu reprezintd o derogare de la cerinfele profesionale
previzute de lege, atdt in cazul lucrdrilor de construire, cdt si in cazul lucrdrilor de
interventie, sunt mentinute conditiile de calificare, autorizare, atestare sau definere a unui
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drept de practica profesionald pentru activitifile pentru care legislatia instituie asemenea
conditii. De asemenea, in cazul lucririlor de interventie se menfine regula potrivit creia
acestea se realizeazi pe baza unui proiect tehnic verificat si sunt fundamentate de
expertize tehnice intocmite de experti tehnici atestafi §i, dupd caz, de audit energetic, in
conditiile Codului.

Simpla extindere a art. 279 si 285 nu ar fi suficients pentru asigurarea coerenei
normative a solutiei propuse. Numeroase dispozitii ale Codului sunt construite pe raportul
dintre beneficiar, dezvoltator, antreprenor general si executant §i presupun existenta unui
antreprenor distinct §i a unui contract de executie. ?n lipsa unei calificiri juridice exprese,
persoana fizici ce 1si executd nemijlocit propria locuinfd ar primi formal dreptul de a
realiza lucrarile in regie proprie, dar ar intimpina dispozitii concepute pentru o structurd
contractuald diferiti. Pentru eliminarea acestei inconsecvente, se introduce, prin
completarea art. 450 si prin noul art. 450!, calitatea de ,.beneficiar-executant™.

Beneficiarul-executant este definit ca beneficiarul persoani fizica, utilizator final
al constructiei, care realizeazi in regie proprie lucririle previzute la art. 279 alin. (2) lit.
b) sau art. 285 alin. (2) lit. b). Aceasti calitate este strict legati de ipotezele speciale de
regie proprie introduse prin prezenta initiativd §i nu transformi toate situatiile de regie
proprie recunoscute de Cod intr-un regim unic. Beneficiarul-executant nu dobéindegte,
prin aceast calitate, statutul de antreprenor general.

Reglementarea propusi stabilegte totodatd limitele in care beneficiarul-executant
poate executa nemijlocit lucririle, acesta poate realiza personal activitifile pentru care
Jegislatia nu impune o calificare, autorizare, atestare ori un drept de practicd profesionald.
in cazul activitailor pentru care sunt instituite asemenea conditii, acestea pot fi executate
nemijlocit numai daci beneficiarul-executant indeplineste conditia legald si numai in
limitele competentei conferite de lege. Pentru activititile pe care nu le poate executa
personal, beneficiarul-executant are obligatia de a contracta antreprenori de specialitate
sau alte persoane fizice ori juridice care indeplinesc condiiile legale de calificare,
autorizare, atestare sau competen{3 profesionald. Prin aceasti solufie se asigura accesul la
regia proprie firdi diminuarea standardelor profesionale aplicabile activititilor
specializate.

Introducerea beneficiarului-executant impune corelarea dispozitiilor Codului care
reglementeazi atribufiile §i rispunderile participantilor la realizarea construcfiei.
Beneficiarul-executant raspunde pentru lucrarile executate nemijlocit in regie proprie,
inclusiv pentru respectarea proiectului tehnic de execufie §i a detaliilor de executie, a
autorizatiei de construire sau a notificairii, dupi caz, a reglementérilor tehnice, a cerinjelor
fundamentale privind calitatea in constructii §i a conditiilor privind utilizarea produselor
pentru constructii. Totodats, acesta are obligatia de a asigura intocmirea, pdstrarea si
predarea documentelor de calitate aferente lucririlor executate in regie proprie, in
vederea includerii acestora in cartea tehnici a constructiei. Cumularea calitdfii de
beneficiar cu cea de executant nu inliturd obligatiile care revin aceleiagi persoane in
celelalte calititi pe care le poate avea potrivit Codului, inclusiv in calitate de investitor,
dezvoltator sau utilizator, dupi caz. fn acelasi timp, rimén pe deplin aplicabile atributiile,
rdspunderile, incompatibilitifile i obligatiile de asigurare ale proiectantilor,
verificatorilor de proiecte, expertilor tehnici, dirigintelui de santier, responsabilului tehnic
cu executia si ale celorlalfi specialigti previizuti de Cod.
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In cazurile in care Codul impune participarea unui responsabil tehnic cu executia,
beneficiarul-executant asigura participarea acestuia prin angajare sau contractare directd.
in mod corespunzitor, responsabilul tehnic cu executia poate reprezenta beneficiarul-
executant in limitele atributiilor stabilite prin reglementirile tehnice aplicabile.

in forma actuald a Codului, anumite proceduri referitoare la organizarea executiei
presupun existenta unui antreprenor general §i a unui contract de execufie. in regie
proprie nu existi un asemenea contract intre beneficiar §i un antreprenor general. Pentru
evitarea unui blocaj administrativ, art. 250 alin. (4) si art. 291 alin. (3) sunt corelate astfel
incdt solicitarea autorizirii organizirii executiei si poatd fi formulatd si de beneficiarul-
execufant.

in mod similar, reglementarea privind stadiile ciclului de viata al proiectului este
adaptatd pentru a face distinciie intre predarea amplasamentului cifre un executant
distinct si preluarea ampiasamentulm de catre beneficiarul-executant. In cazul acestuia,
preluarea amplasamentului si a reperelor de nivelment se consemneaza intr-un proces-
verbal intocmit de dirigintele de santier, In numele beneficiarului, si semnat de
beneficiarul-executant, de dirigintele de santier i, in cazurile in care participarea acestuia
este obligatorie, de responsabilul tehnic cu executia.

Aceeasi logica este reflectatd in dispozitiile privind etapa de iniiere $i organizare
a executici, precum si in cele referitoare la organizarea si administrarea santierului.
Organizarea de santier poate fi realizatd de beneficiarul-executant in mdsura in care
acesta indeplineste conditiile legale pentru intocmirea documentatiei respective sau de
citre un proiectant contractat de acesta, in conditiile Codului. Administrarea santierului
de citre beneficiarnl-executant presupune instituirea sistemelor necesare pentru controlul
intern al obiectivului, controlul calitiitii executiei, gestiunea participantilor, materialelor,
utilajelor, tehnologiilor si deseurilor, cu respectarea competentelor si obligatiilor stabilite
de lege.

Extinderea regiei proprii nu exclude participarea profesionistilor si operatorilor
specializati la lucrdrile care nu pot fi executate nemijlocit de beneficiarul-executant. In
acest sens, art. 453 este corelat pentru a permite contractarea antreprenorilor de
specialitate direct de citre beneficiarul-executant, acestia rispund pentru partea de lucrare
la care s-au angajat fafd de beneficiarul-executant, in temeiul contractului incheiat cu
acesta. In mod corespunzitor, art. 457 si art. 459 sunt modificate pentru a permite
responsabilului tehnic cu executia sa isi desfagoare activitatea ca angajat sau contractant
al beneficiarului-executant gi si il reprezinte in limitele atributiilor sale profesionale. Prin
aceste modificri se asigurd mentinerea controlului tehnic de specialitate chiar gi in
situatia in care o parte a lucrdrilor este executati nemijlocit de beneficiar.

Extinderea regiei proprii nu inseamna substituirea controlului tehnic prin controlul
personal al beneficiarului. Urmirirea nivelului de calitate riméne obligatorie, iar in
cazurile previzute de Cod aceasta se realizeazd de beneficiarul-executant prin
responsabilul tehnic cu executia. In acelasi timp, atribufiile dirigintelui de santier,
participarea proiectantului la fazele determinante, competentele Inspectoratului de Stat in
Constructii si regimul contraventional aplicabil executiei neconforme rdmén aplicabile.
Art. 520 este corelat cu noua calitate de beneficiar-executant pentru ca urmirirea
nivelului de calitate si acopere si situatia in care lucrérile sunt executate nemijlocit in
regie proprie.
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Totodatd, art. 451 alin. (4) este modificat pentru a permite inlocuirea

beneficiarului-executant cu un alt executant in timpul desfisurdrii lucrérilor. in aceasta
situatie, nu poate opera regula referitoare la Incetarea raporturilor contractuale dintre
beneficiar si executant, intrucit beneficiarul-executant nu are un contract de executie cu
sine insugi.

Solutia legislativi constd in consemnarea in scris a datei Incetdrii executdrii
nemijlocite in regie proprie si a preludrii responsabilitatii de citre noul executant. Se
pistreazd, totodatd, rispunderea beneficiarului-executant pentru lucririle executate,
inclusiv regimul rispunderii pentru viciile ascunse §i pentru viciile structurii de
rezistentd, in conditiile Codului.

Dispozitiile art. 523-526 sunt, in forma actual#, construite in principal pe ipoteza
existenfei unui contract intre beneficiar sau dezvoltator si executant, a unei oferte a
antreprenorului, a cererilor de platd si a unui calendar contractual. Aceste elemente nu pot
exista, pentru partea de lucrare executatd nemijlocit de beneficiar, in aceeagi forma in
care existd intr-un raport contractual cu un antreprenor distinct. Prin urmare, pentru
lucrdrile executate nemijlocit in regie proprie de beneficiarul-executant, art. 523 este
completat prin introducerea unui mecanism propriu de stabilire a costului de executie, pe
baza devizului pe categorii de lucriri, iar costul final se determind pe baza costurilor
efectiv suportate gi documentate.

Pentru partea de lucriri executatdi nemijlocit in regie proprie, beneficiarul-
executant stabileste si o marja de buget aferentd costurilor estimate, evidentiatd distinct in
deviz. In mod corespunzitor, art. 524 este corelat pentru a permite urmdrirea costurilor
efective att in raport cu cererile de plati ale executantului, cét si, in cazul regiei proprii,
in raport cu costurile efectiv suportate §i documentate de beneficiarul-executant.
Urmirirea costurilor se consemneaza intr-un raport de constatare cu privire la respectarea
cadrului financiar bugetat, cu evidentierea riscurilor de depasire i, dupi caz, a depsirilor
de cost in afara marjei de buget.

in ceea ce priveste durata executiei, art. 525 si art. 526 sunt adaptate astfel incat,
pentru lucrérile executate nemijlocit in regie proprie, reperul sa il constituie graficul de
executie elaborat de beneficiarul-executant si verificat de managerul de proiect sau de
dirigintele de santier, dupa caz. Dispozitiile referitoare la raporturile contractuale réméan
aplicabile pentru lucririle executate de antreprenorii de specialitate sau de alfi executanti
contractafi de beneficiarul-executant.

in materia receptiei, reglementarea trebuie sd distingd intre constatarea finalizarii
Tucrdrilor si preluarea constructiei de la un executant distinct. De aceea, art. 420 si art.
527 sunt adaptate pentru a reflecta situatia in care lucririle sunt finalizate nemijlocit In
regie proprie de beneficiarul-executant. Constructia poate fi datd in folosintd numai in
cazul admiterii receptiei la terminarea lucririlor, al preludrii constructiei de céfre
beneficiar, daci este cazul, si al obtinerii autorlzagnlor necesare utilizirii constructiei. In
cazul lucrérilor executate nemleoclt in regie proprie, receptia certifici indeplinirea
obligatiilor legale si tehnice care revin beneficiarului-executant potrivit Codului.

in mod corespunzitor, art. 528 este modificat pentru a reglementa intocmirea
proiectului real executat — as built — in cazul regiei proprii. Nivelul de detaliere si
responsabilul pentru intocmirea documentatiei sunt stabilite de beneficiarul-executant, cu
respectarea condifiilor legale privind competenta profesionald §i intocmirea acesteia.
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Obligatia privind existenfa si integrarea documentatiei tehnice in cartea tehnicd a
constructiei este astfel mentinuta.

Perioada de garantie nu este eliminati pentru lucrarile realizate in regie proprie.
Art. 531 este modificat pentru a stabili ¢4, in cazul lucrarilor executate nemijlocit de
beneficiarul-executant, durata minimi a perioadei de garanfie previzuti de Cod, in
functie de clasa de consecinte a constructiei, constituie perioada minima in care acesta are
obligatia de a remedia, pe propria cheltuiala, deficientele imputabile modului de
executare a lucririlor realizate nemijlocit in regie proprie. Aceastd rispundere nu aduce
atingere raspunderii celorlali participanti la realizarea constructiei.

De asemenea, perioada de garantie se poate prelungi cu pericada necesard
remedierii deficientelor imputabile modului de executare in regie proprie, cu
consemnarea acestei situafii in documentele de gantier i in cartea tehnici a constructiei.
Prin aceasti solufie se eviti crearea unui vid de rispundere ca urmare a inexistenfei unui
contract de execufie Intre beneficiar §i un antreprenor distinct.

Art. 549 alin. (2) este corelat cu noua reglementare, astfel incét graficul de
executie si poatdi fi intocmit, in cazul beneficiarului-executant, de citre acesta. in cazul
execufiei prin antreprenor general, se pastreazi regula potrivit cireia graficul face parte
din documentele aferente etapei de achizifie i, ulterior incheierii contractului, devine
parte a acestuia. in cazul regiei proprii, graficul dobindeste rolul de instrument de
urmdrire a duratei execufiei, firi a fi transformat intr-un contract fictiv intre beneficiar i
propria persoani.

Includerea beneficiarului-executant in categoria executantilor ar putea atrage, in
forma generalid a Codului, obligatia de asigurare corespunzitoare acestei calitdfi. Avéind
in vedere caracterul particular al persoanei fizice care i§i executi nemijlocit propria
locuings, proiectul introduce, prin art. 556 alin. (9), o derogare strictd de la obligatia de
asigurare pentru lucririle pe care beneficiarul-executant le executd nemijlocit in regie
proprie la locuinga individuald sau unifamiliald al cdrei utilizator final este. Derogarea
este limitati [a aceastd situatie si nu se extinde asupra antreprenorilor de specialitate sau
altor executanti contractati de beneficiarul-executant. Totodat3, aceasta nu aduce atingere
obligatiei privind asigurarea santierului previzuta la art. 519 si nu inliturd rispunderea
beneficiarului-executant pentru lucririle executate. in mod corespunzitor, ari. 279 si art.
285 sunt corelate cu noua derogare privind asigurarea beneficiarului-utilizator final al
locuintei.

Propunerea legislativd pistreaza mecanismele proprii de exceptare existente in
materia regiei proprii pentru beneficiarul care este §i utilizatoru] final al locuintei. in
cazul art. 279 si art. 285, sunt eliminate limitirile referitoare la caracterul unic al
exceptiei, astfel incit mecanismul si poati fi utilizat pentru ipotezele previzute de noile
dispozitii fira condifionarea de realizarea unei singure locuinte ori a unei singure
interventii.

fn mod distinct, art. 420 alin. (11) este modificat pentru ca excepfia previzuti de
art. 420 si se aplice pentru fiecare constructie cu destinatia de locuin{d individualad sau
unifamiliald care este proprietatea beneficiarului §i al cérei utilizator final este
beneficiarul. Aceasti solufie pistreazi diferenfa de sferd dintre excepfiile speciale
previzute de art. 279 si 285 si exceptia generald reglementati prin art. 420.
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Modificirile aduse art. 422 urmiresc exclusiv corelarea obligatiilor
dezvoltatorului cu noua situatie juridici in care lucririle sunt executate nemijlocit de
beneficiarul-executant. Se mentine obligatia dezvoltatorului de a asigura proiectarea prin
persoane fizice sau juridice atestate ori certificate, dupi caz, si realizarea lucrarilor prin
executanti care indeplinesc conditiile previazute de Cod. Pentru lucririle executate
nemijlocit de beneficiarul-executant, sunt aplicabile dispozitiile art. 450"

De asemenea, este mentinutd obligatia dezvoltatorului privind intocmirea caietului
de sarcini pentru alegerea prmectantuiua i, dupd caz, a antreprenorului. in materia
predarii constructiei, obligatia este formulatd astfel incit aceasta si opereze atunci cind
dezvoltatorul si beneficiarul sunt persoane distincte, numai dupé admiterea receptiei la
terminarea lucriirilor si punerea in functiune a bransamentelor autorizate $i definitive.

Pentru evitarea interpretirilor divergente, notiunea de beneficiar-executant este
introdusi in anexa nr. 1 la Cod si este definita in mod corespunzitor.

Totodati, proiectul instituie o reguld de interpretare unitard pentru sintagma
wexecutantul lucrdrilor de construire”, atunci cdnd aceasta desemneazid persoana care
executd nemijlocit lucriiri in regie proprie in conditiile art. 450'. Aceastd sintagmi se
interpreteazi Tn coroborare cu dispozitiile art. 450!, fird ca beneficiarul-executant si
dobandeasci statutul de antreprenor general. Solufia urméreste ca noua calitate juridica s
produci efecte coerente in toate etapele in care Codul utilizeazi notiunea de executant,
fard a extinde nejustificat aceasts calitate asupra altor situatii.

Corelarea art. 570 alin. (1) lit. m) este necesara pentru reflectarea noii calitéti de
beneficiar-executant in materia obligatiei privind permiterea utilizérii constructiei. Astfel,
obligatia beneficiarului este completati, dupd caz, cu obligatia beneficiarului-executant
de a permite utilizarea constructiei numai dupd admiterea receptiei la terminarea
lucririlor si, dupd caz, preluarea constructiei, cu respectarea conditiilor privind punerea in
functiune si receptionarea bransamentelor la utilitatile edilitare. Prin aceastd corelare,
obligatia legald este aplicabild si in cazul in care persoana care a executat nemijlocit
lucrarile este In acelagi timp beneficiarul si utilizatorul final al constructiei.

Art. 578 si art. 583 din Cod contin misuri referitoare la implementarea initiald a
Legii nr. 169/2026, inclusiv termene si norme privind tranzitia de la actele normative
abrogate. Aceste dispozitii nu reprezinti, prin ele insele, un mecanism suficient pentru
actualizarea tuturor procedurilor si formularelor ca urmare a modificarilor introduse prin
prezenta initiativ.

In consecintd, propunerea instituie, prin art. II, un termen propriu de 60 de zile de
la data intririi in vigoare a art. I pentru ca ministerul responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor si Inspectoratul de Stat in Constructii si
revizuiasci §i, dupd caz, si elaboreze, si modifice sau si supund aprobirii, potrivit
competentelor legale, actele administrative cu caracter normativ, procedurile,
instructiunile si formularele necesare aplicérii noilor dispozitii.

in acelasi termen, autoritatile adrnmlstraglel pubhce locale cu atributii in
autorizarea executdirii lucriirilor de constructii Isi revizuiesc si, dupa caz, isi actualizeazi
procedurile operationale si formularele necesare aplicarii legii, inclusiv pe cele referitoare
la autorizarea organizirii executiei, Inceperea lucririlor, documentele de santier si
receptia lucririlor executate in regie proprie. Prin instituirea acestui termen se asigurd un
interval efectiv pentru adaptarea practicii administrative la noul mecanism juridic.
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Pentru evitarea incertitudinilor privind aplicarea noilor dispozitii, art. III stabileste
repere obiective in functie de care se determin lucririle cirora li se aplici modificérile.
Pentru lucririle supuse autorizirii, dispozifiile art. 1 se aplicd lucririlor pentru care
instiinfarea privind data inceperii execuldrii Iucririlor, previzuti la art. 278 alin. (3) din
Legea nr. 169/2026, este transmisi dupi data intririi in vigoare a art. I. Pentru lucririle
supuse procedurii simplificate a notificirii, dispozitiile se aplicd notificirilor transmise
potrivit art. 295 dupi data intrérii in vigoare a art. I. Pentru lucririle pentru care Codul nu
impune nici autorizarea, nici procedura simplificati a notificarii, dispozifiile se aplici
lucrdrilor incepute dupi data intririi in vigoare a art. I. Aplicarea acestor dispozitli se
realizeazi far a aduce atingere normelor tranzitorii previzute de Legea nr. 169/2026.

Pentru persoanele fizice, propunerea legislativi creeazi o optiune suplimentari
privind modalitatea de organizare a executiei propriei locuinte, fird ca aceasti opfiune si
constituie o derogare de la normele urbanistice, de proiectare, autorizare, calitate sau
siguranti. Pentru operatorii economici i profesionistii din domeniul constructiilor,
regimul calificArii, autorizirii, atestirii, rispunderii si asigurdrii riméne aplicabil
activitafilor i lucrarilor pentru care legea impune asemenea condifii.

Propunerea nu infiinfeazi autoritdfi sau structuri noi, nu transferd competene
institufionale si nu instituie, prin ea insisi, cheltuieli noi din bugetul general consolidat.

Misurile administrative necesare punerii in aplicare constau in principal in
actualizarea procedurilor, instructiunilor gi formularelor in cadrul competengelor deja
exercitate de ministerul de resort, Inspectoratul de Stat in Constructii si autoritifile
administratiei publice locale.

Propunerea nu instituie un ajutor de stat gi nu modifici regimul produselor pentru
constructii. De asemenea, aceasta nu afecteazd aplicarea directd a dreptului Uniunii
Europene in materia produselor pentru constructii, standardelor tehnice, eficientei
energetice sau recunoagterii calificirilor profesionale. Extinderea regiei proprii este
condifionatd in continuare de respectarea tuturor cerintelor legale si tehnice aplicabile
activitifilor pentru care legislatia impune calificari, autoriziiri, atestiri sau drepturi de
practica profesionali.

Solutiile propuse au fost formulate prin raportare la structura actuald a Codului,
astfel inct noua calitate de beneficiar-executant si produci efecte coerente in toate
etapele in care forma in vigoare presupune existenta obligatorie a unui antreprenor
general, a unui executant distinct sau a unui contract de executie. Termenul ,,beneficiar-
executant” este definit In mod unitar §i este utilizat in dispozifiile corelate ale Codului.
Interventiile legislative sunt limitate la normele a ciror mentinere nemodificata ar crea o
contradictie directd, o imposibilitate de aplicare sau o trimitere incompatibild cu noul
mecanism. Eventualele necoreliri preexistente ale Codului, care nu au legiturd directd cu
obiectul prezentei propuneri, nu fac obiectul interventiei, pentru a nu extinde nejustificat
domeniul reglementarii.

Avénd n vedere necesitatea adaptirii procedurilor administrative, a formularelor
si a practicii autoritifilor competente, precum §i necesitatea asigurdrii unui interval
efectiv de pregitire pentru destinatarii normei, proiectul prevede, prin art. IV, infrarea in
vigoare a legii la 90 de zile de la data publicirii in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
I. Prin instituirea distinctd a termenului de 60 de zile pentru mésurile administrative §i a
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termenului de 90 de zile pentru intrarea in vigoare a legii se asigurd premisele necesare
pentru aplicarea efectiva si unitard a noilor dispozitii.

Prin ansamblul solutiilor propuse se urmareste concilierea libertitii persoanei de
a-si organiza executia propriei locuinte cu interesul public privind siguranta, calitatea i
trasabilitatea lucririlor de constructii. Propunerea permite beneficiarului persoand fizic,
titular al dreptului de executic asupra imobilului §i utilizator final al constructiei, si
realizeze in regie proprie lucrdrile privind locuinte individuale sau unifamiliale si, In
conditiile prevazute de lege, lucririle de interventie asupra acestora. fn acelasi timp, sunt
mentinute cerintele privind proiectarea, verificarea proiectului, autorizarea sau
notificarea, calificarea si autorizarea pentru activitdfile specializate, controlul tehnic al
executici, dirigentia de santier, responsabilitatea tehnicd cu executia, receptia, cartea
tehnicid a constructiei, perioada de garantie §i rispunderea pentru lucrdrile executate.
Noua calitate de beneficiar-executant permite astfel adaptarea mecanismelor juridice ale
Codului la situatia particularsi in care beneficiarul este si persoana care executd nemijlocit
lucrarile, fira a transforma aceasti persoand in antreprenor general §i fird diminuarea
controlului profesional si administrativ instituit de legislatia in materia constructiilor. Prin
corelarile realizate in materia autorizirii organizirii executiei, organizirii i administrarii
santierului, controlului calititii, costurilor si duratei executiei, receptiei, garantiei,
asiguririi §i raspunderii, se urmireste asigurarea unei aplicari coerente a regimului regiei
proprii pe intregul parcurs al realizarii constructiei.






